REGULAMIN KONKURSU OFERT NA NAJEM LOKALU
UZYTKOWEGO
0 powierzchni 310 m 2, usytuowanego w budynku Wydzialu Architektury
Politechniki Warszawskiej
przy ul. Koszykowej 55

§1
Postanowienia ogolne

Konkurs jest organizowany przez Politechnike Warszawska Wydzial Architektury
(WA PW), reprezentowana przez Dzickana Wydzialu Architektury, zwana w dalszej
tresci Regulaminu Organizatorem konkursu.
Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie Wydziatu Architektury przy
ul. Koszykowej 55, 00-659 Warszawa.
Warunki konkursu ofert sa zawarte w niniejszym Regulaminie. Oferty nie spelniajace
wymogow konkursu nie beda rozpatrywane.
Konkurs jest wazny, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spelniajaca wymogi
1 warunki okre$lone w Regulaminie konkursu.
Ogloszenie o  konkursie  zamieszcza si¢ na  stronach  internctowych:
http://www.arch.pw.edu.pl  (zaktadka aktualnosci) oraz http://www.bip.pw.edu.pl
(zaktadka ogloszenia), w prasie, na tablicach informacyjnych w budynku Wydziatu
Architektury PW, ul. Koszykowa 55, 00-659 Warszawa, oraz na lokalu przeznaczonym
do najmu, nie pdzniej niz w ciagu 2 dni roboczych od ogloszenia konkursu
Szczegotowe informacje o Konkursie wraz z dokumentami do pobrania tj.

- Regulamin konkursu

- Formularz oferty

- Umowa wraz z zalacznikami,
mozna pobra¢ ze stron internetowych: http://www.arch.pw.edu.pl (zaktadka aktualno$ci)
oraz http://www.bip.pw.edu.pl (zaktadka ogtoszenia).
Dodatkowe informacje mozna uzyskac pod telefonem: 22 234 55 51.

§2

Opis lokalu uzytkowego przeznaczonego do najmu

Lokal uzytkowy o powierzchni 310 m2 przeznaczony jest do najmu na okres 5 lat od dnia
podpisania umowy z mozliwoscia przedtuzenia umowy najmu na dalsze okresy
obowiazywania.

Lokal posiada niezalezne wejécie od ul. Koszykowej, szereg sklepionych sal
w kondygnacji potpiwnicznej z oknami od ul. Koszykowej i od strony wewnetrznego
ogrodu WA PW, kuchnig z zapleczem socjalnym, 3 toalety dla gosci. Ostatnia funkcja —
lokal gastronomiczno - rozrywkowy (restauracja, klubokawiarnia). Wystroj wnetrza,
rozwiazania z plafonierami na suficie i kasetonem, na $cianach graffiti. Stan techniczny
pomieszczen — bardzo dobry: funkcjonujaca wentylacja mechaniczna nawiewno-
wywiewna pomieszczen (po modernizacji). Istniejaca sie¢ CO i CW, instalacje wodna,
kanalizacyjna, nowa instalacja elektryczna — osobny licznik energii elektrycznej dla
lokalu. Budynek w ktorym miesci sig lokal wpisany jest do rejestru zabytkdéw (nr.766A).
Przed lokalem od strony ul. Koszykowej znajduje si¢ ogrodzony ogrodek o powierzchni
165 m?, uzyczony Politechnice Warszawskiej przez Zarzad Dzielnicy Srédmiescie
w Gminie Warszawa-Centrum na podstawie umowy uzyczenia z dnia 27.08.1999 roku, w
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celu poprawienia wzgledéw estetycznych terenu sasiadujacego z gmachem Politechniki
poprzez utrzymywanie 1 pielggnacje zieleni. Doktadne usytuowanie Lokalu zostato
okreslone wg planu sytuacyjnego stanowiacego zatacznik nr 2 do umowy najmu lokalu.
Przeznaczenie lokalu:

lokal przeznaczono do najmu w celu prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej lub
handlowo-ustugowej. Funkcja lokalu powinna uwzglednia¢ powaga Uczelni wyzszej, nie
zaklocajac pracy Wydziatu Architektury PW 1 nie bedac uciazliwa dla okolicznych
mieszkancow.

§3
Termin konkursu i skladnie ofert

Ofert¢ na najem lokalu nalezy ztozy¢ w zamknigtej kopercie z napisem:
» OFERTA NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO PRZY UL. KOSZYKOWEJ 55
W WARSZAWIE”

od poniedziatku do piatku, godzinach od 9:00 do 15:30 w terminie od dnia
28.04.2014r. (poniedziatek) do dnia 16.05.2014r. (piatek) - do godz. 15.00 w Gmachu
Wydziatu Architektury przy ul. Koszykowej 55, w pokoju 3b — Sekretariat Dziekana,
oferty dostarczone w dniu 16.05.2014r. po godz. 15.00 nie beda przyjmowane.

Oferent moze wycofa¢ ofertg przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert.
Komisyjne otwarcie ofert nastapi w dniu 19.05.2014r. (poniedzialek) o godz. 11.00 w
sali Rady Wydziatu sala nr 1.

84
Warunki uczestnictwa w konkursie

Do konkursu przystapi¢ moga oferenci, ktérzy prowadza co najmniej 2 - letnia
dziatalno$¢ gospodarcza, na podstawie wpisu do wlasciwego rejestru lub ewidencji
dziatalnosci gospodarcze;.

Warunkiem przystapienia do konkursu jest ztozenie oferty na ,,Formularzu Oferty” wg.
zataczonego do niniejszego Regulaminu wzoru (zatacznik nr 1 do Regulaminu konkursu)
wraz z dokumentami okreslonymi w formularzu oraz koncepcja funkcjonowania lokalu
uwzgledniajaca charakter obiektu tj. Uczelni Wyzsze;.

Oferent winien przed ztozeniem oferty dokona¢ ogledzin lokalu, ktory dostgpny bedzie
w dniach 6-7.05.2013r. (wtorek i S$roda) o godzinie 11.00 - wejscie od
ul. Koszykowej 55. Istnieje mozliwos¢ obejrzenia lokalu uzytkowego poza w/w
terminem po uprzednim zgloszeniu telefonicznym pod nr tel.: 22234 55 51
lub 22 621 91 77.

Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania
ofert jedynie w przypadku wycofania poprzednio ztozonej oferty na dany lokal.

8§85
Oferta

Za wazna uznaje si¢ jedynie ofert¢ ztozona na formularzu stanowiacym zafgcznik nr 1 do

niniejszego Regulaminu. Oferent moze wypetni¢ druk r¢cznie lub komputerowo. Zmiana

tresci wzoru formularza ofertowego skutkuje odrzuceniem oferty.

Oferta powinna zawierac:

) Iimi¢ i nazwisko oraz adres oferenta, albo nazwe¢ lub firmg oraz siedzibeg, jezeli
oferentem jest osoba prawna,



2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

nr NIP/REGON, w przypadku 0séb fizycznych nr dowodu osobistego i nr PESEL,

adres korespondencyjny i dane teleadresowe,

informacja o dotychczasowej dziatalno$ci w ciagu ostatnich 2 lat wraz z opisem
$wiadczonych ustug,

okreslenie rodzaju dziatalnos$ci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu,

proponowana wysoko$¢ stawki czynszu netto za 1 m® powierzchni lokalu — zapisane
liczbowo i stownie,

koncepcja dotyczaca aranzacji i wystroju lokalu,

integralna czgs$cia oferty jest:

a) zobowiazanie oferenta do: przygotowania pomieszczen bedacych przedmiotem najmu

do rodzaju prowadzonej dziatalnosci na wlasny koszt w uzgodnieniu
z Wynajmujacym i ze Stotecznym Konserwatorem Zabytkow (w przypadku gdy taka
zgoda bedzie wymagana), odpowiedniego wyposazenia pomieszczen na wiasny koszt
zapewniajac ich atrakcyjny i estetyczny wystroj, prowadzenia dziatalnosci zgodnie z
zataczona koncepcja funkcjonowania lokalu licujaca z powaga Uczelni wyzszej, nie
zaklocajacej pracy Wydziatu Architektury PW i nie bgdacej uciazliwa dla okolicznych
mieszkancow.

b) oswiadczenie oferenta: o zwigzaniu niniejsza oferta przez okres 60 dni od dnia uptywu

9)

terminu sktadania ofert, o zapoznaniu si¢ z Regulaminem konkursu i przyjeciem jego
warunkow bez zastrzezen, zasadami najmu lokalu uzytkowego, wymienionych
w niniejszym Regulaminie, projektem umowy najmu i akceptacji jej tresci oraz
o dokonaniu ogledzin lokalu i zapoznaniu si¢ z jego Stanem technicznym oraz
akceptacji jego stanu, o braku jakichkolwiek postgpowan egzekucyjnych
przedsigwzigtych  przeciwko oferentowi jako przedsigbiorcy/przedsigbiorstwu
ktorego/ktére oferent reprezentuje oraz o braku postgpowania upadtosciowego
i ukladowego, oswiadczenie o podaniu w ofercie danych odpowiadajacych
rzeczywisto$ci i ztozonych przez oferenta zgodnie z prawda, w przypadku zawarcia
umowy najmu z oferentem, ktoérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza
o$wiadczenie o niewnoszeniu o zmiang stawki czynszu ustalonej w konkursie,
o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta w
zakresie niezb¢dnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawnos$ci
postgpowania konkursowego i1 wyniku konkursu, o$wiadczenie oferenta, iz w
przypadku niewypelienia przez niego wszystkich rubryk w formularzu oferty,
niezlozenia dokumentow lub brakow formalnych oferta nie zostanie rozpatrzona.

podpis oferenta lub osoby uprawnionej do podpisania oferty wraz ze stosownym
pelnomocnictwem, jezeli prawo do reprezentacji nie wynika wprost z wlasciwego
rejestru.

3. Do oferty nalezy zataczy¢ nastgpujace dokumenty:

1)
2)
3)
4)

5)

w przypadku oséb fizycznych: zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnoSci
gospodarczej, kopi¢ umowy spotki cywilnej (o ile taka zostata zawarta),

w przypadku 0s6b prawnych — odpis z wlasciwego rejestru,

zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z ptatnosciami lub
o$wiadczenie o braku zalegloSci w ww. oplatach wraz z pisemnym zobowiazaniem sig
do dostarczenia za§wiadczen przed podpisaniem umowy,

kopie dokumentoéw potwierdzajace nadanie nr NIP i nr REGON - potwierdzone przez
oferenta za zgodnos$¢ z oryginatem,

aktualng informacjg:

- z Krajowego Rejestru Karnego



- z Rejestru Dtuznikow Niewyplacalnych (w przypadku osob fizycznych),

- z rejestru przedsigbiorcoOw - dzial czwarty KRS (w przypadku spotek prawa
handlowego)

lub oswiadczenia podpisane przez uprawniona osobg o niefigurowaniu ww. rejestrach
wraz z pisemnym zobowiazaniem si¢ do ich dostarczenia przed podpisaniem umowy,

6) zobowiazanie oferenta do wplaty kaucji zabezpieczajacej w  wysokosci
dwumiesigcznych optat czynszowych + VAT przed podpisaniem umowy najmu,

Dokumenty wymienione w pkt.1) i 2) powyzej, powinny posiada¢ dat¢ wystawienia lub
potwierdzenia przez wlasciwy urzad, nie wczesniej niz 6 miesigcy przed ich ztozeniem.
Dokumenty wymienione w pkt. 3) i 5) powyzej, powinny posiada¢ date wystawienia lub
potwierdzenia przez wlasciwy urzad, nie wczesniej niz 3 miesiace przed ich ztozeniem.

7) kopia potwierdzona przez oferenta za zgodnos$¢ z oryginatem umowy spoiki lub statutu -
w przypadku 0s6b prawnych,

8) oryginal lub kopia potwierdzona przez oferenta za zgodno$¢ z oryginalem
pelnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania
pelnomocnika do zawarcia umowy — wraz z kopia dowodu osobistego pelnomocnika,

9) w przypadku oferenta bedacego osoba fizyczna, pozostajacego w zwiazku malzenskim —
o$wiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciagnigcie zobowigzan wynikajacych
Z umowy najmu,

10) Co najmniej dwie referencje wystawione przez podmioty, z ktorymi oferent
wspolpracowal w ciagu ostatnich 2 lat dziatalno$ci, potwierdzajace rzetelnosé
i fachowos$¢ oferenta w zakresie swiadczonych przez niego ustug,

11) Co najmniej jedna referencja wystawiona w okresie ostatnich 2 lat przez
wynajmujacego Oferentowi lokal przeznaczony na prowadzenie jego dziatalno$ci
gospodarczej, zawierajaca w szczegolnosci informacje o: czasokresie najmu lokalu,
terminowos$ci ptatnosci przez Oferenta naleznosci z tytutu najmu (w przypadku
gdy oferent w ostatnich 2 latach wynajmowat lokal na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej).

12) Parafowana przez Oferenta umowa najmu (zatacznik nr 2 do Regulaminu).

13) Dane personalne osoby/os6b uprawnionej/-nych do podpisania oferty wraz ze
stosownym pelnomocnictwem, jezeli prawo do reprezentacji nie wynika wprost
z wlasciwego rejestru.

86

Zwiazanie oferta

Oferent jest zwiazany oferta w ciagu 60 dni od dnia jej ztozenia.

§7
Wybor oferty

1. W celu przeprowadzenia konkursu powotuje si¢ Komisj¢ konkursowa, sktadajaca si¢ z
przedstawicieli Organizatora konkursu.

2. Komisja konkursowa dokona oceny zgtoszonych ofert, w oparciu o warunki konkursowe
i kryteria zawarte w niniejszym Regulaminie, nastgpnic Wwybierze oferte
najkorzystniejsza tj. taka, ktora uzyska najwyzsza ilo§¢ punktow w konkursie.

3. Oferty oceniane beda przez Komisje konkursowa pod wzgledem nastepujacych
Kryteriow:



1) proponowana wysokos$ci czynszu — warto$¢ punktowa: 40,

Zgodnie z operatem szacunkowym wykonanym dla lokalu uzytkowego polozonego

w Warszawie przy ul. Koszykowej 55 (Dzielnica Srodmiescie) — oszacowana minimalna

warto$¢ czynszu miesiecznego dla lokalu to — 60 zl/m ?/ m —c,

10.

11.

=

2) zakres prowadzonej dziatalnosci — warto$¢ punktowa:45,
3) dotychczasowe doswiadczenie: wiarygodnos$é, rzetelnosé i fachowosé — wartosé
punktowa — 15.
W toku dokonywania oceny zlozonych ofert w ciagu trzech dni od momentu otwarcia
Ofert Komisja konkursowa moze zazada¢ udzielenia przez oferentow wyjasnien
dotyczacych tresci zlozonych ofert 1 zatacznikéw Ilub uzupelien. Nieztozenie
wyjasnien/uzupetnien w wyznaczonym przez Organizatora konkursu terminie skutkuje
odrzuceniem oferty.
Oferta zgloszona z naruszeniem Regulaminu badZz zgloszona po terminie zostaje
odrzucona ze wzgledow formalnych i1 nie podlega analizie merytorycznej przez Komisje
konkursowa.
Oferta zostaje zwrocona pod podany w formularzu zgloszeniowym adres, z informacja
podajaca przyczyng odrzucenia oferty. Od niniejszej decyzji nie przystuguje odwotanie.
Konkurs uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania przez Komisje konkursowa
protokotu z przebiegu konkursu wraz z decyzja o wyborze najkorzystniejszej oferty.
Wynik postgpowania zostanie podany do publicznej wiadomosci poprzez umieszenie na
stronie internetowej Wydziatu Architektury PW — www.arch.pw.edu.pl zaktadka -
aktualnosci, w Biuletynie Informacji Publicznej Politechniki Warszawskiej —
www.bip.pw.edu.pl zaktadka - ogloszenia oraz na tablicy ogtoszen w budynku Wydziatu.
W przypadku rezygnacji wybranego oferenta lub niepodpisania, z innych przyczyn
niezaleznych od Wynajmujacego, umowy najmu z oferentem, ktory wygrat konkurs,
Komisja konkursowa ma mozliwo$¢ wyboru kolejnej oferty ktéra jako druga w
kolejnosci otrzymala najwyzsza ilo$¢ punktow w konkursie.
W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w ustepie 10 po stronie trzech
najlepszych ofert konkurs zostanie uniewazniony.
Organizator konkursu zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru ofert, rezygnacji
z wyboru ofert bez podania przyczyn, przedluzenia terminu rozpatrywania ofert oraz
wycofania si¢ z wynajmu pomieszczen na kazdym etapie konkursu.

88
Umowa

Tres¢ umowy najmu lokalu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Umowe¢ najmu z oferentem, ktory wygrat konkurs ofert, zawiera w imieniu
Wynajmujacego tj. Politechniki Warszawskiej Wydziatl Architektury, Dziekan Wydzialu
Architektury Politechniki Warszawskiej.

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana zostanie o tym fakcie zawiadomiony w formie
pisemne;j, a nastgpnie podpisana zostanie umowa najmu.

W okresie od rozstrzygniecie konkursu do podpisania umowy Organizator konkursu
przewiduje mozliwos$¢ rozpoczgcia prac adaptacyjnych w lokalu w tym przygotowania
projektu aranzacji wngtrz itp.

Po podpisaniu umowy najmu Najemca zobowiazany jest do uzyskania wszelkich
wymaganych prawem zezwolen koniecznych do prowadzenia dziatalnosci objetej
niniejszym postgpowaniem.

Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowiazany jest okaza¢ dowod wplaty kaucji
1 oryginaty dokumentdw, ktorych kopie zostaty dotaczone do oferty.
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7. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze rozstrzygnigcie
konkursu nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, Organizator moze odstapi¢ od podpisania umowy.

§9
Zasady najmu lokalu uzytkowego

1. Najemca zobowiazany jest do:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

2)

3)

prowadzenia dziatalno$ci, licujacej z powaga Uczelni Wyzszej, ktéora nie bedzie
ucigzliwa dla okolicznych mieszkancow oraz nie bgdzie zaklocala pracy Wydziatu
Architektury PW.

odpowiedniego przygotowania i wyposazenia lokalu zgodnie z wszelkimi
przepisami dotyczacymi prowadzonej dziatalnosci.

utrzymania w lokalu czystosci i wlasciwych warunkow sanitarnych;

uzgodnienia miejsca umieszczenia, treSci, rozmiarbw oraz wygladu tablicy
reklamowej z Wynajmujacym.

ustalenia propozycji aranzacji i wystroju wnetrza lokalu z Wynajmujacym.

dbania o wlasciwy stan bezpieczenstwa pozarowego i przestrzegania przepisow
z zakresu ochrony przeciwpozarowej w wynajmowanym lokalu i ponoszenia kosztow
z tym zwigzanych.

2. Szczegotowe zasady najmu lokalu okresla umowa najmu lokalu, stanowiaca zalacznik
nr 2 do niniejszego Regulaminu.
3. Optaty:
1) Czynsz ptatny jest od dnia podpisania umowy, na podstawie faktur VAT

wystawianych przez Wynajmujacego, jednakze Organizator konkursu przewiduje
mozliwo$¢ karencji w oplacie czynszu na czas adaptacji lokalu do planowanej
dziatalnosci, jednak nie dluzej niz jeden miesiac. Wynajmujacy zapewnia sobie
mozliwo$¢ waloryzacji czynszu kwartalnie na podstawie wskaznika cen towarow i
ustug (GUS).

Oprocz czynszu Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu oplaty czynszowe
(eksploatacyjne) zwiazane z eksploatacja przedmiotu najmu obejmujace:

a) energig elektryczna wg zuzycia na podstawie oddzielnego licznika,

b) wode i odprowadzanie $ciekéw, odptatnos¢ z tego tytulu naliczana bedzie co
na podstawie oddzielnego licznika,

c) centralne ogrzewanie, naliczane ryczaltem przez Organizatora wg
proporcjonalnego udzialu w kosztach (stawka wyliczana na podstawie
procentowego udziatu lokalu w powierzchni catkowitej budynku) wg. stawek
dostawcy DALKIA.

d) inne koszty, bezposrednio generowane przez Najemce z tytulu
zamawianych przez niego ustug (po uzgodnieniu z Organizatorem konkursu
przed zamowieniem danej ustugi)

e) podatek od nieruchomosci — w wysokos$ci okreslonej w odpowiedniej Uchwale
Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci, obowiazujacej w danym roku
kalendarzowym.

Oferent, ktéry wygra konkurs przed podpisaniem umowy zobowiazany jest do
whniesienia kaucji zabezpieczajacej w wysokosci dwumiesi¢cznych optat czynszowych
+ VAT za najem lokalu uzytkowego.

4) Kaucja zostanie zwrdocona po okresie trwania umowy lub po jej rozwigzaniu w

wysokosci nominalnej, chyba, ze w protokole zdawczo — odbiorczym zostanie
stwierdzone pogorszenie stanu technicznego pomieszczen w porownaniu ze stanem

6



10.

przejmowanym, wowczas wszelkie naprawy beda wykonane na koszt Najemcy
1 zostana zaspokojone w pierwszej kolejnosci z wniesionej przez Najemce kaucji.

§10
Postanowienia koncowe

Organizator zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu w catosci lub w czesci
bez podania przyczyn.

Zgloszenie do udzialu w konkursie jest rdwnoznaczne z akceptacja niniejszego
regulaminu.

Organizator nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody (zard6wno majatkowe jak
i niemajatkowe) poniesione przez uczestnika konkursu badZ przez osoby trzecie,
w zwiazku z uczestnictwem w konkursie.

Organizator nie ponosi odpowiedzialnos$ci za podanie przez oferenta niewtasciwych
lub nieprawdziwych danych.

Organizator nie ponosi odpowiedzialnosci za prawidlowos¢ i terminowo$¢ dorgczenia
przez pocztg przesylek wystanych w imieniu Organizatora w zwiazku z prowadzeniem
konkursu.

Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie ani $rodki odwotawcze przeciwko
Organizatorowi z tytulu niewybrania jego oferty.

Administratorem danych osobowych jest Organizator. Dane osobowe przekazane
Organizatorowi przez Uczestnikdw konkursu beda przez niego przetwarzane zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, na co
Uczestnik wyraza zgode poprzez przystapienie do konkursu. Dane osobowe Uczestnika
sa zbierane i przetwarzane przez Organizatora wylacznie w ramach i na potrzeby
konkursu.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikte z tytulu wykonania zobowiazan zwiazanych z konkursem beda
rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Organizatora konkursu.

Zatacznikami do Regulaminu sa:

- formularz oferty - zatacznik nr 1

- WzOr umowy - zatacznik nr 2.
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